MARREVESHJA PUBLIKE, KUSHTET DHE ANEKSET E NDERLIDHURA
PJESA | E KONTRATES: MARREVESHJA PUBLIKE

"Kuvendi Komunal Gjilan™ né cilésiné e Autoritetit Kontraktues i pérfag&suar nga
Kryetari z. Qemajl Mustafa, né nj&rén ané

dhe

ARI-Trading & Co né cilésiné e Kontraktorit i pérfagésuar nga z. Asllan Asllani, né
anén tjeter

Bazuar né prokurimin Nr: Gi 651 11 058 612 jané pajtuar t& lidhin kété:

MARREVESHJE INVESTUESE

Neni 1
Palét kontraktuese lidhin ké&té Marréveshje Investuese me qéllim t& ndértimit t& objektit
sipas nenit 2 té késaj Marréveshje, gé do té realizohet sipas modelit t& Partneritetit
Publiko Privat, Ligji Nr. 03/L-090, duke u bazuar né Ligjin pér Pronésine dhe t& Drejtat
Tiera Sendore Nr. 03/L-154 si dhe né vendimet e Kuvendit Kemunal t& Gjilanit Nr.
01.nr.16/2515 dhe 01.nr.16/2518 t& datés 28.02.2011.

LENDA E MARREVESHJES
Neni 2

Lénda e késaj marréveshje &shté ndértimi i Objektit afaristo-banesor te Drejtoria e
Kadastrit, sipas sistemit "gelésat né doré”, né pronén publike komunale fleta poseduese P-
70403013-03532-0, ngastra kadastrore 03532-0, sipas vendimit t& Kuvendit Komunal Nr.
01.nr.16/2519 té datés 28.02.2011. Objekti parashihet té keté bodrum dhe B+P+6 kate.

Kontraktuesi obligohet g& punét gé jané léndé e késaj marréveshje t'i kryej né menyre
profesionale sipas normave ndértimore, zgjidhjeve teknike dhe udhézimeve té projektit
kryesor, dhe kushteve té pércaktuara me kété marréveshje.

VLERA E KRIJUAR, BARTESIT E SHPENZIMEVE DHE PARIMET E NDARJES SE
PERFITIMEVE

MNeni 3

3.1. Autoriteti kontraktues i ofron Kontraktuesit pronén publike té cekur né nenin 2 té késaj
marréveshje, me qéllim t& ndértimit t& objektit duke i dhéné té Drejtén e Ndértimit t& objektit
né kété proné. Kontraktuesi do t& paguajé shumén prej 1.5 % t& vierés se investimit né
emeér té tarifés sé transaksionit sipas nenit 17.2 té Ligjit 03/L-090.



3.2. Autoriteti kontraktues i jep Kontraktuesit t& Drejtén e Ndértimit me n&nshkrimin
dypalésh t& kontratés sé& vecanté, si aneks i késaj Marréveshje Investuese, para
nénshkrimit pérfundimtar t& Marréveshjes Investuese.

3.3. Shpenzimet e térésishme investuese té realizimit t€ punéve sipas projektit, né bazé té
té cilit do t& ndértohet objekti, do té financohen plotésisht nga Kontraktuesi, i cili
njékohésisht éshté pérfitues i sé Drejtés s& Ndertimit.

3.4. Kontraktuesi, né koordinim me Autoritetin kontraktues pérzgjedhé projektuesin e planit
kryesor dhe atij zbatues, né bazé té projektit ekzistues ideor, duke i bart veté shpenzimet e
projektit, si pér projektin ideor ashtu edhe pér até kryesor dhe zbatues.

3.5. Shpenzimet administrative, shpenzimet e taksave dhe tatimet, tarifat dhe shpenzimet
tiera komunale, shpenzimet e sigurimeve, dhe té tjera i bart Kontraktuesi.

3.8. Shpenzimet e punéve pérgatitore, t& ndértimit, t& infrastrukturés pércjeliése, si dhe
punét finale dhe plotésuese gjer né funksionalizimin e ploté t& objektit, jané barré e

Kontraktuesit.
3.7. Ekipin mbikéqyrés dhe até t& pranimit teknik e pércakton Autoriteti Kontraktues duke u

bazuar né tarifén e mbikéqgyrjes gé e kompenzon Kontraktuesi.

3.8.Pérfitimi nga ndarja e hapésirave t& ndértuara té referuara né PJESEN Il té
Kontratés do té jené kompensimi i vetém obligues i Autoritetit kontrakiues ndaj
Kontraktuesit me ké&té Marréveshje Investuese..

3.8. Ndarja e hapésirave t& ndértuara ndérmjet Autoritetit kontraktues dhe
Kontraktuesit do t& béhet me njési fizike té sipérfageve té ndértuara shprehur ne m?.
(Pjesa e |I-t& e Marréveshjes)

3.9. Matjen dhe vlerésimin e pjeséve pérkatése do ta béjé njé "Komision i posagém i
vlerésimit t& kompensimit® i cili do t& pérbéhet nga pérfagésuesit e t€ dyja paléve
kontraktuese té késaj kontrate.

3.10. Autoritetit kontraktues dhe Kontraktori pajtohen gé té hegin s& bashku né pérpjesétim
t& negociuar, né bazé té pérgindjeve té ndarjeve té propozuara té hapésirave, kompensimin
e girave pér shfrytézuesit aktualé (Drejtoria pér Kadastér Gjeodezi dhe Proné si dhe
Drejtoria e Inspekcionit) t& hapésirés publike ku do té ndértohet objekti, me kohé&zgjatje deri
sa té b&het pranimi teknik i objektit t& ndértuar dhe té l&shohet leja e pérdorimit. Lartésité e
qirave pér shfrytézuesit aktualé do t& pércaktohen me kontrata gjegjése ndérmjet atyre
shfrytézuesve dhe Autoritetit kontraktues, para nénshkrimit pérfundimtar té késaj
Marréveshje Investuese.

3.11. Vlerat pé&r njési me rastin e shitjes sé sipérfageve té mbetura t& pérbashkéta i
nénshtrohen cmimeve té tregut, ndérsa ndarja e té ardhurave nga shitja b&het né bazé
t& pérgindjes(%) sé dakorduar t& shpérndarjes sé perfitimit nga PJESA |l e kontratés.



NENKONTRAKTIMI | PUNEVE
Meni 4

4.1. Nénkontrata €shté e vefshme vetém nése ka marréveshje té shkruar pérmes sé
cilés Kontraktuesi ia beson realizimin e njé pjese té kontratés sé tij njé pale té
treté. Nénkontraktimi nuk duhet t& tejkalojé 40% té vlerés sé kontraiés.

4.2 Kontraktuesi nuk nénkontrakton pa autorizim me shkrim nga Autoriteti kontraktues,
respektivisht Inxhinieri i Projektit. Elementet e kontratés gé do té&
nénkontraktohen dhe identiteti i nénkontraktuesve i béhen té ditura Autoritetit
Kontraktues. Autoriteti kontraktues do ta lajmérojé Kontraktuesin pér vendimin e
vet brenda 15 (pesémbédhjeté) dité pune nga marrja e njoftimit, duke i paraqitur
arsyet e veta nése nuk l&shohet autorizimi. N& rast t& mospérgjigjes né afat prej
15 ditésh, Kontraktuesi mund t& marré qé autorizimi eshté miratuar.

4.3 Autoriteti kontraktues nuk njeh asnjé lidhje kontraktuale ndérmjet vetes dhe
nénkontraktuesve.

4.4 Kontraktuesi &shté pérgjegjés pér aktet, gabimet dhe neglizhencén e
nénkontraktuesve té vet si dhe t& agjentéve ose té punésuarve e tyre, né té
njéjtén ményré si té ishin akte, gabime ose neglizhencé e tij, agjentéve té tij ose
punétoréve té tij. Aprovimi i nénkontraktimit t& ndonjé pjese té kontratés ose
aprovimi i nénkontraktuesit nga ana e Autoritetit kontraktues nuk e liron
Kontraktuesin nga obligimet e tij sipas kontratés.

AFATI KOHOR | REALIZIMIT TE KONTRATES
Neni &5

5.1. Kontraktuesi obligohet qé t& gjitha punét pér realizimin e objekfit t& cekur né nenin
2. té késaj kontrate t'i kryej né afatin maksimal prej 24 muajsh nga dita e fillimit te
punéve ndértimore.

5.2. Dita e fillimit t& punéve konsiderohet dita kur Kontraktuesit i léshohen
dokumentacionet e nevojshme administrative té cilat Kontraktuesi duhet ti kete
prezente né vendpunishte (dokumentet sipas Nenit 2 & késaj marréveshjeje).

5.3.Kontraktuesi &shté pérgjegjés pér té gjitha taksat, kontributet administrative dhe
detyrimet tjera né& pérputhje me Ligjin e Republikés se Kosovés

5.4 Kontraktuesi mund t& kérkojé zgjatje t& periudhés sé ekzekutimit nése realizimi |
kontratés sé tij vonohet, ose pritet se do té vonohet, pér ndonjérén nga keto arsye:

a) Autoriteti kontraktues ka déshtuar t'i plotésojé obligimet e veta sipas
kontratés;

b) Forca madhore té pérkufizuara si né Nenin 22



5.5. Brenda 15 ditésh pasi ka kuptuar se mund t& keté vonesé, Kontraktuesi duhet ta
lajmérojé Autoritetin Kontraktues se ka pér géllim té béjé kérkesé pér zgjatje t&
periudhés sé realizimit pér té cilén ai konsideron se ka té drejté dhe, pérvec nése ka
ndonjé marréveshje tjetér ndérmjet Kontraktuesit dhe Autoritetit kontraktues, brenda 30
ditésh i jep Autoritetit kontraktues té dhéna gjithépérfshirése ashtu gé t& mund té
kontrollohet k&rkesa.

5.6 Brenda 30 ditésh pas pranimit te detajeve Autoriteti kontraktues do ta lejojé kété
zgjatje té periudhés sé realizimit nése kjo zgjatje mund té arsyetohet gofté né ményre
perspektive, qofté né ményré retrospektive, ose duhet ta informojé Kontraktuesin gé
nuk i &éshté dhéné e drejta pér zgjatje t& periudhés.

MENYRA E REALIZIMIT TE PUNEVE
Neni 6
Kryerja e punéve ndértimore, béhet sipas dinamikés sé kryerjes sé fazave té veganta té
ndértimit duke pasur parasyshé natyrén dhe afatet e pérfundimit té t€rsive té veganta.
Kohé&zgjatja e secilés fazé té pércaktuar té ndértimit, pércaktohet me planin operativ té
ndértimit.

PLANI OPERATIV DHE FINANCIAR

Faza e pare- hartimi i projektit kryesor dhe atij zbatues.

Vlera e pérllogaritur e hartimit té projekteve (sa 2% e vlerés sé pérgjithshme): 36.000 €,
afati i realizimit 2 muaj ( maksimum 2 muayj)

Faza e dyté — punét e vrazhda, ndértimi dhe mbulimi | objektit: punét pérgatitore, pastrimi
i terrenit, ndértimi i konstrukcionit t& objektit dhe t& kuimit (me nénkulm).

Vlera e pérlogaritur e fazés sé dyté ( sa 40 % e vlerés sé pérgjithshme): 720.000 €, afati
i realizimit: 6_muaj (maksimum 6 muaj)

Faza e treté- muratimi i mbrendshém dhe punét instaluese: muratimi, shpérndarja dhe
montimi primar i instalimeve, pa instalim final t& pajisjeve, llamarinimi i jashtém, montimi
i dyerve dhe dritareve.

Vlera e pérllogaritur e fazes sé treté ( sa 30 % e vlerés sé pérgjithshme): 540.000 €,
afati i realizimit 6 muaj (maksimum 6 muaj)

Faza e katért- punét pérfundimtare t& muratimit, punét zejtare dhe té instalimit: lyerja-
suvatimi i mureve, pérfundimi i t& gjitha punéve zejtare, montimi final i pajisjeve
(instaluese dhe sanitare), fasadimi dhe rregullimi i ambientit — infrastrukturés.

Vlera e pérllogaritur e fazes sé katért ( sa 28 % e vlerés sé pérgjithshme) 504.000 €,
afati i realizimit 8 muaj (maksimum 8 muaj)

Faza pérfundimtare:
Deklarimi i Kontraktuesit lidhur me pérfundimin e punéve té kontraktuara si dhe

shpjegimi i kushteve té mirémbajtjes.



Raportimi pérfundimtar i mbikqyrésit t& realizimit t& punéve se punét e kontraktuara jané
kryer me sukses dhe cilési dhe se objekti i pérfunduar nuk ka mangési gé do té
pengonin funksionalitetin e rregullté né pajtim me parametrat projektues.

Pranimi teknik i objektit, evidentimi i t&¢ metave eventuale dhe vénja e afateve pér
pérmirésimin e kétyre t&€ metave.

Lénia né dorézim e garancisé bankare Autoritetit kontraktues pér evitimin e t&é metave té
padukshme né afatin garantues prej dy vitesh.

Vlera e fazes pé&rfundimtare ( sa % e vlerés sé pérgjithshme) € afalili
realizimit t& késaj faze 2 muaj.

NDESHKIMET SIPAS MARREVESHJES
Neni 7
7.1. Né rast t& tejkalimit t& afatit t& pércaktuar pér ndértimin dhe pranimin teknik té
objektit — léndé e késaj marréveshje, Kontraktuesi detyrohet ti paguajé Autoritetit
Kontraktues ndéshkimin prej 1% ne muaj te vlerés sé investimit, por jo mé shume se
5% té vlerés totale.

7.2. Ndéshkimi i sipérpérmendur do t& inkasohet nga garancia e ekzekutimit e
parashtruar nga Kontraktuesi.

7.3. Nuk do té inkasohet asnjé ndéshkim né ato raste kur Autoriteti kontraktues pranon
shtyrjen e afateve deri né dy javé nga koha e paracaktuar, pas regjistrimit me shkrim té
rrethanave pérjashtuese, qé nuk ishin né fuginé dhe autoritetin e Kontraktuesit.

7.4. Kur shtyrja e afateve kérkohet pér mé shumé se 2 por mé sé& shumti 4 jave,
vendimi pér kété do t'i delegohet Komisionit t& caktuar nga Autoriteti kontraktues
bashké me dokumentet e ndérlidhura qé& déshmojné se kishte arsye t& géndrueshme
pér shtyrje té afateve né favor t& Kontraktuesit. Né& rast se afatet e paracaktuara
shtyhen sipas késaj procedure nuk do t& inkasohet ndonjé ndéshkim nga Kontraktuesit.

7.5.Nése Autoriteti kontraktues konstaton se Kontraktuesi ka ngecur né
realizimin/pérfundimin e kontratés, pasi ta njoftojé me shkrim Kontraktuesin, ai mundet:
- ta konfiskojé garancing e ploté t& ekzekutimit;
- ta shké&pusé kontratén.

MBIKEQYRJA
Neni 8

8.1. Autoriteti kontraktues siguron mbikéqyrjen profesionale pér realizimin e ndértimit t&
objektit si¢ pérshkruhet n& nenin 2. té késaj kontrate.

8.2. Shpenzimet e mbikéqyrjes sé cilésisé sé punéve si dhe shpenzimet p&r pranimin
teknik t& objekiit t& ndértuar do t'i heq investuesi.



8.3. Me géllim t& mbulimit t& shpenzimeve t& mbikéqyrjes dhe t& pranimit teknik
Kontrakruesi do té paguajé tarifén e mbikégyrjes prej 1% té vlerés investuese té
projekiit.

8.4. Vendimet, verejtjet dhe sygjerimet e Inxhinierit Mbikqyrés e obligojné
Kontraktuesin.

SIGURIMI | EKZEKUTIMIT DHE | KUALITETIT TE PUNEVE TE KRYERA
Neni 9

9.1. Kontraktuesi obligohet ti ofrojé Autoritetit kontraktues Garancing mbi ekzekutimin e
rregullt t& Marréveshjes né larési prej 10% té& vierés sé investimit.

9.2. Kontraktuesi duhet g€, jo mé voné se né ditén e nénshkrimit t& Marréveshjes
Investuese, t'i ofrojé Autoritetit kontraktues sigurimin pér ekzekutimin e ploté dhe t& miré
t& marréveshjes. Siguria e ekzekutimit do t& ndalet nga ana e Autoritetit kontraktues pér
¢farédo humbje gé &shté pasojé e mosekzekutimit té ploté dhe t& duhur té obligimeve
kontraktore nga ana e Kontraktuesit. Gjysma e késaj garancie né lartésiné prej 5% té
vlerés investuese do t'i kthehet Kontraktuesit me té pérfunduar té rregullt t& té gjitha
punéve té kontraktuara, kur objekti t& jeté i gatsh&m t& marré lejen pér pérdorim pas
pranimit teknik t& tij dhe prezentimit t& garancisé mbi cilésiné e punéve té kryera.

9.3. Kontraktuesi obligohet gé gjysmén e garancisé mbi ekzekutimin e rregulif té
Marréveshjes, né lartésiné prej 5% té vlerés sé investimit t'i Iéré né dispozicion t&
Autoritetit kontraktues si garanci mbi cilésingé e punéve té kryera me afat vlefshmérie
prej 2 vitesh nga dita e pranimit teknik t& objektit.

9 4. Siguria e ekzekutimit t& Marréveshjes Investive do té jeté né formén e dhéné né
Pjesén IV té késaj Marréveshje.

9.5. Autoriteti kontraktues do t& kérkojé pagesén e té gjitha shumave té garancive
gjegjése pér té cilat éshté i detyruar Kontraktuesi sipas késaj Marréveshje, si siguri né
rast t& mospérmbushjes s& Marréveshjes nga ana e Kontraktuesit. Garantuesi, pa
vonesé do t'i paguajé ato shuma pas kérkesés sé& autoritetit Kontraktues dhe nuk mund
té paragesé asnjé kundérshtim pér ndonjé arsye. Para se té& béhet ndonjé pagesé nga
siguria e ekzekutimit, Autoriteti Kontraktues do ta njoftojé Kontraktuesin duke paragitur
natyrén e shkeljes pér shkak t& sé cilés do té béhet térhegja nga siguria.

Neni 10

Kjo Marréveshie fillon té zbatohet nga dita e nénshkrimit t& saj. Palét kontraktuese
pajtohen gé kjo Marréveshje konsiderohet e shképutur, po ge se Kontraktuesi déshton
né sigurimin e mjeteve pér financimin e ploté t& realizimit t& ndértimit.



Meni 11

11.1. Pala kontraktuese, e cila heq doré nga realizimi i Marréveshjes, obligohet ta
kompensojé palén e démtuar. Kompenzimi | démit pér shkak t& hegjes doré nga
realizimi i Marréveshjes nga njéra palé, do té& pércaktohet né pajtim me Ligjin mbi
pronésiné dhe té drejtat tiera sendore Nr. 03/L-154.

11.2. Kontraktuesi obligohet t'i kompensojé Autoritetit kontraktues té gjitha
démet/shpenzimet e krijuara me tejkalimin e afatit t& pércaktuar t& ndértimit, té
shkaktuar me fajin e Kontraktuesit, duke pérfshiré edhe kompensimin e shpenzimeve
shtesé t& mbikéqyrjes dhe kompensimin e girave shtesé pér familjet e zhvendosura
nga vendi i ndértimit t& objektit.

SIGURIMI | VENDPUNISHTES DHE OBJEKTIT
Neni 12

12.1 Kontraktuesi éshté pérgjegjés pér te gjitha humbjet dhe kérkesat lidhur me
aktivitetet e punéve pa marre parasysh natyrén apo shkakun.

12.2 Kontraktuesi do té marré pérsipér sigurimin pér t& kompensuar humbjen apo
démtimin né rast se kjo ndodh gjaté kryerjes s& punéve dhe brenda afatit t& caktuar
kohor pér kryerjen e punéve duke llogaritur gé nga dita e fillimit t& punéve e deri né
ditén e skadimit te periudhés garantuese. Rastet pér té cilat kérkohet kompensimi jané
si né vijim:

a. humbja apo démtimi i vendit t& ndértimit, pajisjeve, materialeve;

b. Iéndimi trupor, démtimi i shéndetit, vdekja e punétorit apo personit €

treté;

c. démtimi i objekiit, pronés apo pasurisé sé personave té treté;
12.3 Vlera e késaj sigurie té jeté sipas tarifave né fuqi t& Kompanive t& Sigurimit.

12.4 Kontraktuesi brenda 15 ditéve pas nénshkrimit te kontratés duhet t'i dorézojé
Autoritetit kontraktues polisén dhe certifikatén e sigurimit, pér t& déshmuar ge ka pér
qéllim t& zhdémtojé humbjet eventuale apo démet e pésuara.

12.5 Né qofté se Kontraktuesi nuk ofron njé sigurim té tilié atéheré kontrata do té
konsiderohet e anuluar dhe Kontraktuesi do t& pérjashtohet nga pjesémarrja né
aktivitetet e prokurimit pér njé vit.

12.6 N& qofté se ekzistojné arsye t& mjaftueshme dhe bindése pér zgjatjen e afatit té
ofrimit té& certifikatés sé& sigurimit, Autoriteti kontraktues mund té zgjasé afatin e caktuar
pér dorézimin e certifikatés sé sigurimit.



RENDI | PERPARESISE SE DOKUMENTEVE TE MARREVESHJES
Neni 13

13.1. Dokumentet e referuara, shtojcat, apo ¢farédo dokumenti tjetér gé ka lidhje me
kété prokurim kané radhitien e pérparésisé si né vijim, duke filluar nga meé e
réndésishmja:

Marréveshja Investuese;

Kontrata mbi t& Drejtén e Ndértimit

Dosja e Tenderit pérfshiré Specifikimet Teknike,

Tenderi i Kontraktuesit;

Oferta (Seksioni ll);
Dokumentet e ndryshme qé& e pérbéjné kontratén do té konsiderohen se shpjegojné
njéra tjetrén, né rastet e paqartésisé ose divergjencés, ato duhet té lexohen sipas rendit
né té cilin jané paragitur me sipér.

KOMUNIKIMET
MNeni 14

14.1 Komunikimet ndérmjet Autoritetit kontraktues nga njéra ané, dhe Kontraktuesit
nga ana tjetér, do t& jené ekskluzivisht né formé t& shkruar ku duhet té ceket Titulli i
Kontratés dhe numrin identifikues i prokurimit. Komunikimet ndé&rmjet Autoritetit
kontraktues nga njéra ané dhe Kontraktuesit nga ana tjetér, do t& béhen me posteé,
faks. e-mail ose té dorézohen personalisht. Komunikimet duhet ti adresohen Autoritetit
Kontraktues ose Inxhinierit Mbikéqyrés té eméruar sipas Nenit 17.

14.2. Nése pala qé dérgon komunikatén kérkon vértetim té pranimit té saj, duhet ta
thoté ké&té né komunikatén e vet. Sa heré gé ka afat té fundit pér pranimin e
komunikatés me shkrim, pala dérguese duhet t& kérkojé vértetim t& pranimit t&
komunikatés sé saj. Né t& gjitha rastet, pala dérguese duhet t'i marré té gjitha masat e
nevojshme pér té siguruar pranimin e komunikimit t& saj nga pala tjetér.

14.3. Kjo Marréveshje éshté e pérgatitur né gjuhén Shqgipe né pesé ekzemplare
origjinalé, dy prej té ciléve jané pér Autoritetin kontraktues, dy pér Kontraktuesin, kurse
njé pér vértetim te noteri.

TRANSFERIMI | MARREVESHJES
Meni 15

16.1.Transferimi i Marréveshjes personit t& treté mund té béhet vetém pas miratimit me
shkrim nga ana e Autoritetit kontraktues.



CERTIFIKATA E PRANIMIT TEKNIK
Neni 16

16.1 Pasi gé kryesisht t& jené pérfunduar te gjitha punét dhe te kené kaluar te gjitha
testet e kompletimit te punéve te pérshkruara né kontraté, kontraktuesi mund t&
njoftojé Inxhinierin Mbik&gyrés me njé njoftim me shkrim se do t'i kryej te gjitha punét e
diskutueshme gjaté Periudhés Garantuese te defekteve. Ky njoftim dhe ky zotim se té&
gjitha punét e diskutueshme do té& kompletohen gjaté Periudhés Garantuese pér
defekte do te merret si kérkesé e Kontraktuesit p&r Inxhinierin Mbik&gyrés pér léshim
te Certifikatés mbi Pérfundimin e Punéve.

16.2. Brenda 21 ditéve te pranimit te k&saj kérkese, Inxhinieri Mbikéqyrés, ose do ta
leshojé Certifikatén e pérfundimit t& punéve, duke cekur datén e pérfundimit te punéve,
sipas mendimit té tij, ose do te japé instruksione pér punét, té cilat kané mbetur t&
kryhen nga ana e Kontraktuesit para [Eshimit te késaj Certifikate.

16.3 Kontraktuesi, me pé&lgimin e Inxhinierit Mbik&qyrés, ka te drejtén e pranimit te
késaj Certifikate brenda 21 ditéve te kompletimit te punéve dhe te pérmirésimit te
defekteve te cekura.

MBIKEQYRJA E PROJEKTIT
Neni 17

17.1. Autoriteti kontraktues do te emérojé njé “Inxhinier Mbikéqyrés”, i cili do té jeté
pérgjegjés pér mbikéqyrie te ekzekutimit te punéve gjaté téré kohés sa zgjasin
punimet, duke filluar g& nga dita e paré e fillimit t& punéve e deri né skadimin e
periudhés garantuese te defekteve, dhe t& raportojé cfarédo detaji tek Autoriteti
kontraktues.

16.2.Qéllimi i mbikégyries é&shté t& kontrollojé cilésiné e punéve dhe cilésiné e
materialeve te pérdorura sipas specifikimeve teknike te kontraktuara.

17.3 Kohén dhe vendin pér testimin e mostrave ndértimore t& marra né vendpunishte
do ta caktojé Inxhinieri Mbikégyrés

17.4 Koston e testimit si dhe cdo gjé tjetér ne lidhje me testimin do ti sigurojé
kontraktuesi.

17.5 Neé qofté se Inxhinieri Mbikéqyrés ose kontraktuesi nuk pajtohen me rezultatet e
testimit, mund té caktojné kohén dhe vendin pér ritestim.

17.6 Koston e ritestimit e siguron pala e cila ka gabuar né leximin e rezultateve &

testimit.

17.7 Né gofté se pas testimit, kontraktuesi konstaton se cilésia e materialeve nuk éshté

e cilésisé s& materialeve té specifikuara, ka t& drejté té kérkojé nga kontrakiuesi

ndérrimin e materialit pa ndryshuar gmimin kontraktues.



KORRIGJIMI | DEFEKTEVE
Neni 18

18.1. Né& rast se Inxhinieri Mbikéqyrés véren ndonjé defekt gjaté kryerjes sé& punéve
ose para skadimit te afatit te periudhé&s garantuese pér defekte ai do t& kérkojé me
shkrim nga Kontraktuesi eliminimin e defekteve sa me shpejt ge te jete e mundur. Afati
i periudhés garantuese te defekteve do te zgjatet deri sa te pérmirésohen defektet.

18.2. Kontraktuesi do t'i eliminojé defektet dhe do t& arrijé cilésiné e duhur té punes
brenda kohés sé caktuar nga Inxhinieri Mbikéqyrés dhe kjo do té arrihet pa ndryshimin
e ¢cmimit & kontratés.

CBLIGIMET E KONTRAKTUESIT
Neni 19

19.1. Kontraktuesi do té veprojé sipas urdhrave administrativé gé i jep Autoriteti
kontraktues. Nése Kontraktuesi konsideron se kérkesa e njé urdhri administrativ shkon
pértej fushéveprimit t& kontratés, ai, duke iu ekspozuar dénimit pér shkelje t&
kontratés, do ta njoftojé Autoritetin kontraktues pér kété duke i paragitur arsyet e tij
brenda 30 ditésh pas pranimit t& urdhrit. Ekzekutimi i urdhrit administrativ nuk do t&
pezullohet pér shkak t& kétij njoftimi.

19.2. Kontraktuesi do ti respektojé¢ dhe do té veprojé sipas té gjitha ligieve dhe
rregulloreve né fugi né Republikén e Kosovés dhe do té sigurojé gé personeli i tij, t&
aférmit e tyre, dhe punétorét vendoré té& tij gjithashtu t'i respektojné dhe té veprojné
sipas kétyre ligieve dhe rregulloreve. Kontraktuesi do ta sigurojé Autoritetin
kontraktues nga té gjitha ankesat dhe procedurat g& mund té shfagen nga ndonjé
shkelje e ligieve dhe rregulloreve nga ana e Kontraktuesit, t& punésuarve t€ tij dhe té

vartésve té tyre.

19.3. Kontraktuesi do t'i trajtojé té gjitha dokumentet dhe informatat e marra lidhur me
marréveshjen si private dhe konfidenciale. Pérveg né rastet kur kjo éshté e nevojshme
pér géllime té ekzekutimit t& marréveshjes, ai nuk do t& publikojé ose shpalosé asnjé
detaj t& marréveshjes pa pajtim paraprak me shkrim nga Autoriteti kontraktues. Nése
shfaget ndonjé mosmarréveshje lidhur me nevojén pér publikim ose shpalosje pér
qéllime t& marréveshjes, vendimi i Autoritetit kontraktues do té jeté final.

19.4. Nése Kontraktuesi &shté njé grup i operatoréve ekonomiké, pérbérja e grupit nuk
duhet t& ndryshohet pa lejen me shkrim nga Autoriteti kontraktues.

19.5 Kontraktuesi zotohet gé t'i ushtrojé t& drejtat dhe detyrat e tij si dhe pérgjegjésité



qgé dalin nga to né pérputhje me kushtet e caktuara si né kontraté

19.6 Kontraktuesi zotohet q& punét do té fillojné dhe pérfundojné né afatin e caktuar né
kontraté, sipas programit te doré&zuar.

18.7 Kontraktuesi zotohet gé té gjitha punét qé do t'i kryej, si dhe pérmirésimin e
defekteve gjaté kryerjes sé& punéve, do ti b&j& né koh& dhe sipas standardeve,
praktikave, metodave dhe procedurave mé té mira ekzistuese, me aftési dhe kujdes te
larté, si¢ pritet nga njé Kontraktues, i cili ka kryer puné té ngjashme.

19.8.Kontraktuesi zotohet pér cilésingé e punéve dhe té materialeve, si dhe pér
profesionalizmin e punétoreve gé punojné pér kryerjen e punéve té kontraktuara.

19.9 Kontraktuesi éshté i obliguar t& béjé sigurimin e vendpunishtes, menjéheré me
fillimin e punéve pér arsyet e poshtécekura:

a. nése pér kryerjen e punéve do té pérdoren pajisje té rénda si; ekskavatoré t&
llojeve t& ndryshme, vinga, kamioné té kategorive t& ndryshme pastaj skele t&
larta et].

b. né meényré gé té mos vijg deri te shkaktimi i démit kalimtaréve t& rastit,
objekteve pér rreth, komunikacionit etj.

19.10 Kontraktuesi do te jete pérgjegjés pér siguriné e te gjitha aktiviteteve ne vend
punishte.

19.11 Kontraktuesi duhet t& punésojé personelin kyc té identifikuar ne tenderin e tij pér
té kryer funksionet e cekura ne tenderin e tij. Inxhinieri Mbikéqgyrés do te aprovojé
cilindo zévendésim t& propozuar pér personelin kyg vetém nése kualifikimet dhe
aftésité e tyre relevante jané ne ményré substanciale té barabarta apo me té mira se
sa ato té identifikuara.

19.12 Nése Inxhinieri Mbikéqgyrés kérkon nga Kontraktuesi gé té largojé njé person, i
cili &éshté anétar i stafit apo i fugisé punétore té kontraktuesit, duke cekur arsyet,
Kontraktuesi do té siguroje se personi ng fjalé do t& largohet nga vend-punishtja
brenda 72 oréve dhe nuk do té keté me lidhje me punét e kontraktuara.

VIZATIMET TEKNIKE DHE SPECIFIKIMET TJERﬁLTE SIGURUARA NGA
INXHINIERI MBIKEQYRES

Meni 20

20.1 Kontraktuesi pa humbur kohé do té informojé Inxhinierin Mbikégyrés, né qofté se
véren ndonjé gabim apo l&shim né skica (vizatime) apo edhe né specifikim gjaté
kryerjes s& punéve duke ia térhequr vérejtien se ato mund té ndikojné me voné né
kualitetin e punéve

20.2 Nése Inxhinieri Mbikéqyrés véren ekzistimin e ndonjé gabimi apo léshimi, qofshin
né skica apo né specifikim teknik, do sugjerojé evitimin e menjéhershém té tyre, duke
paralajméruar Kontraktuesin pér pasojat.



PROGRAMI | PUNEVE
Neni 21

21.1 Brenda 5 (pesé) ditésh, Kontraktuesi do t'i dorézojé Inxhinierit Mbik&qyrés njé
plan dinamik pé&r miratim, né t& cilin do t& paragesé ményrén e rregullt t& kryerjes sé
punéve dhe metodat e pérgjithshme qé& do t'i zbatojé, renditien e aktiviteteve t'e
punéve né bazé prioriteti, dhe do té llogarisé kohén pér secilin aktivitet t& specifikuar
gjer né pérfundimin e punéve {& kontraktuara.

21.2 Nése inxhinieri pér me tepér kérkon modifikime né planin dinamik t& punéve,
Kontraktuesi duhet ta rishikojé edhe njéheré planin dhe tia kthejé prapé Inxhinierit
Mbikéqyrés.

21.3 Pér cdo paké&nagési apo mospajtim rreth modifikimit t& planit dinamikt,
Kontraktuesi duhet gé kéto t'ia argumentojé me shkrim Inxhinierit Mbikéqyrés.

21.4 Modifikimi i planit dinamik t& punéve nuk do t'i zvogélojé apo shtojé obligimet e
Kontraktuesit.

FUQIA MADHORE

Neni 22

22.1 “Fugi madhore” si¢c pérdoret k&tu mendohet né veprimet e forcave té natyrées,
crrequllimet industriale, c¢rregullimet civile, luftérat, eksplodimet, térmeti, zjarret,
vérshimet, epidemité etj, t& paparashikueshme dhe jashté kontrollit té paléve
kontraktuese, si dhe t& shkaktuara jo me fajin apo moskujdesin e paléve kontraktuese.

22.2 Ne rast se ndodh ndonjéra nga ngjarjet q& pércaktojné fuginé madhore dhe kjo i
bén t& pamundur Kontraktuesi kryerjen e obligimeve dhe pérgjegjésive té parapara me
marréveshje, Kontraktuesi sa mé shpejté qé éshté e mundur duhet t'i sigurojé
Autoritetit kontraktues njé deklaraté me shkrim me té dhénat e plota lidhur me ngjarjen.

Né& kété rast aplikohen dispozitat si né vijim:

i.  Obligimet dhe pérgjegjésité e Kontraktuesi do té pezullohen pér ag kohé sa
pamundésia pér pérmbushjen e Marréveshjes Investuese vazhdon.

ii. Gjaté pezullimit dhe né lidhje me punét e pezulluara, té gjitha shpenzimet
lidhur me riparimin e pajisjeve teknike, akomodimit t& personelit dhe
shpenzimet tjera té ngjashme i barté kontraktuesi.

iii. Afati pér pérmbushje t& Mgrréveshjes Investuese mund té zgjatet per nje
periudhé shtesé pér aq sa ka zgjatur periudha e pezullimit.

iv. Ne& gofté se Kontraktuesi, pér njé kohé té gjaté &shté béré i paafte,
térésisht apo pjesérisht, pér shkak té fugisé madhore, pér t'i kryer obligimet
dhe pérgjegjésité e parapara me kontraté, Autoriteti kontraktues brenda 7
(shtaté) ditésh, pas konstatimit t& kétij fakti, mund ta njoftojé me shkrim
Kontraktuesin pé&r ndérprerjen e kontratés.



LLOGARITJA PERFUNDIMTARE DHE KTHIMI | GARANCISE SE EKZEKUTIMIT
MNeni 23

23.1 Komisioni pér pranimin teknik t& objektit t& ndértuar do t'i dorézojé Inxhinierit
Mbiké&gyrés Raportin mbi Pranimin Teknik g& pérfshiné edhe llogariné e hollésishme té
té gjitha punéve eventuale si dhe defekteve té cilat duhet t& ménjanohen sipas
kontratés para pérfundimit t& Periudhés Garantuese.

Inxhinieri Mbik&qyrés brenda 15 ditésh do t& paragesé njé plan qé paraget
fush&veprimin e korrigjimeve dhe shtesave qé jané té nevojshme.

23.2. Paskétaj nése nuk vérehen té meta t& métutjeshme me konfirmim t& Inxhinierit
Mbik&qyrés, Autoriteti kontrakiues do té kthejé 50% té garancisé sé ekzekutimit.

23.3. “Komisioni pér vlerésimin e shpérndarjes sé& pérfitimeve” do t'i dorézojé Autoritetit
kontraktues raportin p&rmbyliés t& vlerésimit té pérfitimeve fizike t& sipérfageve té
ndértuara né mes té Kontraktuesit dhe Autoritetit kontraktues.

23.4. Pér shitjen e sipérfageve té pérbashkéta palés sé treté, kontrata né emer te
shitésit nénshkruhet nga Autoriteti kontraktues dhe Kontraktuesi.
Njé kopje e kontratés sé tillé i dorézohet Inxhinierit Mbikéqgyrés.

23.5. Autoriteti kontraktues do té kontrollojé t& dhénat nga kontratat e shitjes sé pronés
sé pérbashkét palés sé treté, té dhénat e inkasimit nga shitja duke u bazuar ne
shpérndarjen e dakorduar t& pérfitimit t& pérbashkét, dhe mbané shenimet bazé te
pérfitimeve dhe té shitjes sé sipérfageve.

23 6. Shitia e sipérfageve t& pérbashkéta paléve t& treta mund té béhet edhe gjaté
fazés sé ndértimit t& objektit nése shfagen kérkesa té tregut per to.

SHKELJA E MARREVESHJES
Meni 24

24.1. Pala ka shkelur marréveshjen nése nuk arrin t& pérmbushé ndonjé nga obligimet
e veta me kété marréveshje.

24.2. Né rastet kur ndodh njé shkelje e marréveshjes, pala e démtuar do té keté té
drejté:
a) pér kompensimin e démit pé&r shkak té shkeljes dhe/ose

b) ndérprerjen e marréveshjes.

NDERPRERJA E MARREVESHJES NGA AUTORITETI KONTRAKTUES
Neni 25

25.1 Marréveshja Investuese mund t& shképutet me vullnetin e njérés palé
kontraktuese pér shkak té& shkelieve materiale t& kontratés, né rastet si ne vijim:



(a) Kontraktuesi ndérprené punén pér 15 dité rresht pa gené e pérfshiré kjo
ndérprerje né planin dinamik t& punés, si dhe pa autorizim té Inxhinierit
Mbikégyrés té Autoritetit kontraktues;

(b) Autoriteti Kontraktues urdhéron pa arsye té justifikuar t& ndérpresé apo
pezullojé aktivitetin e punéve té kontraktuara pér mé shumé se 15 dité
pune,;

(c) Kontrakiuesi falimenton apo hyn né likuidim;

(d) Né& rast t& mosménjanimit t& defekteve nga Kontraktuesi, nése Autoriteti
kontraktues né njoftimin me shkrim g& i bé&né Kontraktuesit mbi
ménjanimin e defekteve, e njofton edhe mbi até se mos evitimi | defekteve
paraget shkelje t& marréveshjes bazg,

25.2 Kur Autoriteti kontraktues i paraget shkresé, pérkatésisht vendim mbi shképutjen
e marréveshjes, me kété Kontraktuesi obligohet qé brenda 15 (pesémbédhjeté) dité
pune, duke llogaritur nga data e marrjes sé vendimit mbi shk&putjen e marréveshjes, ta
pastrojé vendpunishten nga mbeturinat eventuale qé jané paragitur gjaté kryerjes sé
punés, ta sigurojé vendin e ndértimit dhe t& largohet.

ZGJIDHJA MIQESORE E MOSMARREVESHJES
Neni 26

26.1. Palét duhet t'i béjné té gjitha p&rpjekjet pér t'i zgjidhur né& ményré migésore té
gjitha mosmarréveshjet q& mund té ndodhin ndérmjet tyre. Sapo té shfaget ndonjé
mosmarréveshje, palét do ta lajmérojné njéra tjetrén me shkrim pér géndrimet e tyre
ndaj mosmarréveshjes né fjalé dhe pér ndonjé zgjidhje qé ata e konsiderojné si té
mundshme. Nése cilado palé e sheh té dobishme, palét do t& takohen dhe te
mundohen ta zgjidhin mosmarréveshjen konkrete. Pala tjetér do té i pérgjigjet kérkesés
pér zgjidhje migésore brenda 15 (pesémbédhjeté) ditésh pas kérkesés. Periudha
maksimale qé& jepet pér arritien e késaj zgjidhjeje do té jeté 30 (tridhjeté) dité nga fillimi
i procedurés.

7ZGJIDHJA E MOSMARREVESHJES ME PROCEDURE GJYQESORE
Neni 27

27 1. Nése nuk mund té& arrihet zgjidhje brenda 30 ditésh nga fillimi i procedurés
migésore pér zgjidhje t& mosmarréveshjes, cilado palé mund té kérkojé:

a) aktvendim gjygésor ose
b) vendim arbitrazhi.

27.2. Pér géshtjet g& nuk mbulohen me dispozita té kontratés do té& zbatohen Ligjet né
fugi né Kosové, kurse Juridiksionin do ta keté Gjykata Komunale né Gijilan.



Ménshkrimet dhe Data:

Pér Kontraktuesin Pér Autoritetin Kontraktues
Emri: = Emri:

Pozita: | Pozita:

Nénshkrimi: | Nénshkrimi: |

Data: , Data: i

Vula: |_ Vula:




PJESA Il E KONTRATES: PERFITIMET FINANCIARE TE KOMUNES

1. KOMPENZIMI | PANEGOCIUAR

Kompenzimi bazé éshté llogaritur n& bazé té Rregullores pér Taksa, Ngarkesa dhe
Gjoba komunale Nr. 16-15283 dhe até pér pjesén e zéné me objekte do t& paguhet
655,80 x 1,006/m? pé&r muaj, kurse pér pjesén e mbetur té truallit pér té cilin éshté
dhéné e Drejta e Ndértimit do t& paguhet 437,20 x 0,10€/m?* pér muaj. Shuma e
kompenzimit pér njé muaj: 699,52 €" dhe do té€ paguhet pér gdo muaj gjaté
kohézgjatjes sé té Drejtés sé& Ndértimit.
Shuma e pérgjithshme e kompenzimit bazé pér tre viet kohézgjatjeje té sé Drejtés sé
Ndértimit éshté 25.182,72 €.
Kompenzimi pér tarifén e transakcionit nga Neni 3.1 dhe pér tarifén e mbikéqgyrjes nga
neni 8.3 | Marréveshjes do té paguhen 30% e vlerés sé pérgjithshme né avans, kurse
70% e vlerés sé pérgjithshme né 7 (me fjalé: shtaté) késte tremujore pas fillimit té
realizimit t& Marréveshjes Investuese.

Kontraktuesi, pa vonesé do t'i paguajé kéto shuma dhe nuk mund té paragesé
kundérshtim pér ndonjé arsye. Né rast vonese né realizimin e pagesave Autoriteti
kontraktues do t'j inkasojé ato nga siguria e ekzekutimit t& Marréveshjes Investuese.

2. KOMPENZIMI PLOTESUES | NEGOCIUAR

s ' SIPERFAQET E OFRUARA NE
& FRRSHIRIM DOBI TE AUTORITETIT
. KONTRAKTUES
1 SIPERFAQET E HAPESIRAVE TE BODRUMIT 13% I
2 SIPERFAQET E HAPESIRAVE AFARISTE 29%
3 | SIPERFAQET E HAPESIRAVE TE BANIMIT 23%
TOTALI | PERGJITHSHEM: 23,19% |}
i KONTRAKTUESI
R DHE ARacanE ARI-TRADING & CO GJILAN
' KONTRAKTUESIT: _
EMRI DHE MBIEMRI |
PERFAQESUESIT TE ASLLAN ASLLANI
KONTRAKTUESIT:
NENSHKRIMI: - =
DATA:
VULA:

*Vlera financiare pér girané e tokés éshté llogaritur né bazé té Kushteve té Lokacionit té léshuara nga Drejtoria
pér UKMM. Kjo vleré mund té pésojé ndryshim deri né nénshkrimin pérfundimtar t&8 Marréveshjes né l_}n;lr.ii té
madhésisé pérfundimtare (€ sipérfaqes sé tokés & paraparé pér ndértimin e objektit né bazt té Lejes Urbanistike.



| ANEKS | NDERLIDHUR: PROJEKT-KONTRATA MBI TE DREJTEN E NDERTIMIT I

Ngé bazé té Nenit 271 t& Ligjit Nr 03/L.-154

Kuvendi Komunal i Gjilanit (né tekstin e métejmé: dhénési i sé Drejtés sé& Ndértimit) qé
pérfagésohet nga Kryetari, z.Qemajl Mustafa, nga njéra ané dhe ARI-trading & Co (né
tekstin e métejmé: bartési i se Dreﬂés s€ Ndemmlt} qé perfagésohet nga z. Asllan
Asllani, nga ana tjetér, me . né Gjilan, lidhén kété:

KONTRATE PER DHENIEN E SE DREJTES SE NDERTIMIT

MNeni 1.

Palét kontraktuese e pranojné botérisht qé kjo kontraté u pérmbyll pas procedurés
konkurruese, t& shpallur né bazé t& Ligjit mbi prokurimin Publik Nr. 03/L-241 sipas
modelit t& Ligjit mbi Partneritetet Publiko-Private dhe Koncesionet né& Infrastrukturé dhe
Ményrat pér Dhénien e Tyre Nr. 03/L-090, si dhe né bazé té Vendimeve 01.nr.16/2515
dhe 01.nr.16/2519 t& datés 28.02.2011 t& Kuvendit Komunal té Gjilanit, e t& njoftuar me
15.04.2011 né gazetén e pérditshme ,Epoka e Re" si dhe né fagen zyrtare t& KRRPP-
s& dhe t&€ Komunés sé Gjilanit.

Palét kontrakiuese pajtohen qé& dhénés i sé Drejtés sé& Ndértimit &shté Kuvendi
Komunal i Gjilanit si pronar i pronés sé paluajtshme té regjistruar né fletén poseduese
P-70403013-03532-0, ngastra kadastrore 03532-0 dhe né& fletén poseduese, me
sipérfage té teresmhme 1093m*,

MNeni 2.

Me kété kontraté rregullohet e Drejta e Ndértimit né pronén publike komunale sipas
fletés poseduese P-70403013-03532-0, ngastra kadastrore 03532-0, té regjistruara né
Librat Kadastralé t& Komunés sé Gjilanit.

Paluajtshmérité nga paragrafi mé sipér né té vérteté do t& pérbéjné truallin ndértimor
me sipérfage té térésishme 1093m?, té cilin dhénési i sé Drejtés sé Ndértimit e ngarkon
me té Drejtén e Ndértimit né t€ miré té bartésit té sé€ Drejtés s& Ndértimit, me géllim t&
ndértimit t& objektit afarist-banesor te Drejtoria e Kadastrit. Pamja e zgjidhjes ideore



dhe specifikimi i sipérfageve té térésishme gé do t& ndértohen jané pjesé pérbérése e
Marréveshjes Investuese, aneks i ndérlidhur i sé cilés éshté kjo kontraté.

Neni 3.

Bartési i s& Drejtés s& Ndértimit, me kété kontraté, obligohet qé& objektin e ndértuar ta
administrojé sipas Marréveshjes Investuese té& arritur dhe té€ nénshkruar me Kuvendin

Komunal té Gjilanit.
MNeni 4.

Bartési i s& Drejtés s& Ndértimit obligohet q& ta ndértojé objektin ekskluzivisht me
shpenzime té veta, né pérputhje me standardet me té larta ndértimore gé e rregullojné
ndértimin e njé objekti té till&é, nén mbik&qgyrje dhe né pajtim me organin mbikégyrés té
pércaktuar nga dhénési i sé& Drejtés sé& Ndértimit, pér ta siguruar lejen pér shirytézimin
e objektit si térési (pranimin teknik) dhe/ose pér bartjen e sé drejtés sé pronésisé té
njésive t& vecanta t& objektit tek personat e treté né bazé té s Drejtés sé Ndértimit.

Bartési i sé Drejtés s& Ndértimit &shté i autorizuar qé pérvec objektit kryesor té ndértojé
edhe infrastrukturén pércjellése mbi apo nén truallin ku i éshté dhéné e Drejta e
Ndértimit, n& ményré qé t& mund ta shfrytézojé objetin e ndértuar sipas dispozitave t&
késaj kontrate dhe té Marreveshjes Investuese.

Ndértimi duhet té béhet sipas rregullave teknike ekzistuese, normativave dhe
standardeve t& detyrueshme, té cilat vlejné pér ndértimin e objektit t& kontraktuar me
Marréveshjen Investuese, duke pérdorur materiale ndértimore té atestuara dhe me
kualitet t& standardizuar.

Pas pérfundimit t& ndértimit t& objektit, bartési i s& Drejtés s& Ndértimit obligohet ta
rregullojé pjesén e liré té paluajtshmérisé gé éshté objekt i késaj kontrate sipas
ményrés sé pércakiuar né projektin kryesor, gjegjésisht ti ndérojé sipérfaget e
projektuara pér parkim dhe sipérfaget e projektuara pér gjelbérim. Bartési i sé€ Drejtés
sé& Ndértimit e ka pér detyré qé pas pérfundimit té té gjitha punimeve ndértimore t'
pastrojé trojet pérreth nga materialet ndértimore té€ mbetura né ményré qé té pérshtaten
me zonén rrethuese urbane sipas planit ekzistues rregullativ/urbanistik.

Té gjitha detyrimet g& mund té lindin ndaj personave té treté, né lidhje me ndértimin e
objektit t& pércaktuar, jané pérgjegjési ekskluzive e bartésit t€ sé& Drejtés sé Ndértimit si
investues i projektit,

Neni 5.

Bartési | s& Drejtés sé& Ndértimit, brenda 7 ditésh pas nénshkrimit t& késaj Kontrate, do
té paragesé kérkesé pér sigurimin e lejes urbanistike. Pas miratimit t& lejes urbanistike
éshté i obliguar g& né afat prej mé sé largu dy muajsh t& paragesé kérkesen per
léshimin e lejes ndértimore, té cilén né afat prej mé sé largu 7 ( me shkronja: shtatg)
ditésh pas l&shimit té sé& njéjtés tia parashtrojé dhénésit té sé Drejtés se Ndértimit sé
bashku me projektin kryesor dhe até zbatues té objektit.



Bartési i sé Drejtés s& Ndértimit obligohet ta pérfundojé ndértimin e objektit né afat prej
24 (me shkronja: njézetekat&r) muajsh nga dita e sigurimit t& dokumentacionit té
nevojshém ndértimor, gjegjésisht nga dita e fugizimit t& lejes ndértimore, dhe gé né afat
prej mé sé& largu 7 (me fjalé: shtaté) ditésh pas pérfundimit t& té gjitha punéve
ndértimore t& kérkojé lejen pér pérdorimin e objektit.

MNeni 6.

Bartési | sé Drejtés sé Ndeértimit do t'i paguajé kompenzimin dhénésit € sé Drejtés sé
Ndértimit sipas dispozitave t€ Marréveshjes Investuese.

MNeni 7.

Kjo kontraté ka viefshméri n& afat prej 3 (me fjalé: tre) vitesh dhe fugizohet ditén e
nénshkrimit t& késaj kontrate nga té dyja palét kontraktuese dhe pérfundon né
mesnatén e dités sé& fundit. Pas pérfundimit t& afatit t& vlefshmérisé sé kontratés
ekziston mundésia pér vazhdimin e metejmé& t& saj, me obligimin e bartésit t& sé
Drejtés s& Ndértimit qé pér kété synim té tij ta njoftojé me shkrim dhénésin e sé& Drejtés
sé Ndéertimit mé sé voni 6(me shkronja: gjasht&) muaj para skadimit té késaj kontrate.

Meni 8.

Bartési i sé& Drejté sé Ndértimit ka t& drejté gé ta shfrytézojé objektin e ndértuar né
pérputhje me Marréveshjen Investuese. Shpenzimet e ndértimit dhe té instalimeve pér
hapésirén né fjalé do t'i heq bartési | s& Drejtés s& Ndértimit. Ndértesa gé ngritet nga
ana e bartésit t& sé Drejtés sé Ndértimit nuk guxon ta tejkalojé hapésirén e kontraktuar
dhe t& lejuar, gjegjésisht sipérfaget e kontraktuara t& shprehura né metra katroré.

Neni 9.

Dhénési i s& Drejtés s& Ndértimit éshté i pajtimit &, pas parcelimit té zbatuar té truallit
ndértimor dhe pas hartimit pérfundimtar t& skicés dhe definimit t& sipérfageve
pérfundimtare ndértimore, t& Drejtén e Ndértimit nga Neni 2 i késaj kontrate ta
ngarkojé si barré mbi paluajtshméringé e pércaktuar, dhe qé té lejojé té regjistrohet ne
Regjistrin e Posacém té Paluajtshmérive té krijuar pér kété géllim né Drejtoring e
Kadastrit, n& emér té bartésit t& sé& Drejtés s& Ndértimit té cilit i njihet e drejta e
pronésisé né bazé té sé Drejtés s& Ndértimit.

Bartési i s& Drejtés s& Ndértimit &shté i pajtimit q& né Regjistrin e krijuar pér kété géllim
né Drejtoriné Kadastrore t& shénohet e dhéna gé e Drejta e Ndértimit ka viefshméri prej
tre vitesh gjegjésisht deri mé data e sakié dhe qé ajo dé té shuhet né qofté se dhénési i
sé Drejtés sé Ndértimit e kérkon kéte pas plotésimit té cilitdo nga kushtet e parapara
anuluese, sipas procedurés sé pérshkruar né Nenin 14 t& késaj kontrate:

_ nése mbrenda njé 24 (me shkronja: njézetekatér) muajsh nga dita e nxjerrjes sé
dokumentacionit té nevojsh&m pér ndértim (nga dita e fugizimit t& lejes ndértimore) nuk
e ndérton objektin t& cilin sipas dispozitave pérkatése detyruese ka t& drejté ta

shfrytézojé;



- pa miratim eksplicit (me shkrim dhe t& vulosur te noteri), bartési i s€ Drejtés sé
Nd&rtimit e kalon t& Drejtén e Ndértimit tek personat e treté ose té Drejtén e Ndértimit e
ngarkon me ndonjé t& drejté (barré) sendore;

_ bartési i s& Drejtés sé& Ndértimit, 15 (me shkronja: pesémbédhjeté) dité nga dérgimi i
vérejties me shkrim, nuk pé&rmbush cilindo nga specifikimet e detyrueshme té
pércaktuara me Marréveshje Investuese;

_ bartési i s& Drejtés s& Ndértimit nuk e shfrytézon objektin e ndértuar sipas mEnyrés
s& parashikuar me Marréveshje Investuese, edhe pas dérgimit t& vérejties me shkrim;

- nése ndaj bartésit t& sé Drejtés s& Ndértimit nis procedura e falimentimit ose cfarédo
procedure tjetér qé synon ndérprerjen e subjektivitetit t& tij juridik, si dhe nese ndaj
bartésit t& sé& Drejtés s& Ndértimit nis procedura e pérmbarimit né té cilin si objekt i
pérmbarimit &shté pérmendur e Drejta e Ndértimit, pérveg né qoftés se pérfituesiiri i s&
Drejtés sé& Ndértimit gjaté procedurave té tilla pajtohet té nénshkruajé kontraté identike
me kontratén t& cilén Autoriteti kontraktues ka nénshkruar me bartésin e sé Drejtés sé
Ndértimit ndaj t& cilit &shté nisur procedura falimentuese, ndonjé proceduré tjetér gé ka
pér synim ndérprerien e subjektivitetit juridik té tij, ose ndaj t€ cilit &shté nisur procedura
e pérmbarimit né t& cilén si objekt i pérmbarimit pérmendet e Drejta e Ndértimit;

MNeni 10.

Bartési | sé Drejtés s& Ndértimit mundet q&¢ me géllim té pérmbushjes s& Nenit 2. té
késaj kontrate ta kalojé t& Drejtén e Ndértimit bashkeé me té drejtat dhe detyrimet ge
dalin nga kjo, sipas késaj kontrate dhe Marréveshjes Investuese, te personat e trete
dhefose ta ngarkojé me ndonjé té drejté (barré) sendore, pas miratimit paraprak me
shkrim té dhénésit t& sé Drejtés sé& Ndértimit, né até ményré gé kéto ngarkesa ruk
mund t& kené veprim né periudhg& mé té gjaté kohore se kohézgjatja pér t& cilén vlen
kjo kontraté;

Meni 11.

Palét kontraktuese pajtohen qé bartési i sé Drejtés se Ndértimit, i cili ndérton objekte
pas tejkalimit t& afatit nga Neni 7. | késaj konirate do t'ia dorézojé dhénésit té sé Drejtés
s& Ndértimit pa kurrfaré ngarkesash té lidhura né dobi té t€ personave té treté dhe ne

gjendje té funksionimit t& rregulit.
Neni 12.

Me pérfundimin e rregullt s& Drejtés s& Ndértimit, bartési i s& Drejtés s& Ndértimit do té
keté té drejté pérparésie me rastin e dhénies sé pérséritur té sé Drejtés se Ndértimit n&
paluajtshmériné e njgjté, gjegjésisht t& drejién e parablerjes né rast shitjeje té se
njéjtés.

Neni 13.

Né& qofté se bartési i sé Drejtés sé Ndértimit nuk | pérmbushé obligimet e pérshkruara
né Nenin 5. paragrafet 1,2, dhe 3 né afatet kohore t& pércaktuara, ose nuk kryen



detyrimin e kompenzimt sipas Nenit 8. t& késaj kontrate, me kérkesé té dhénésit té sé
Drejtés sé Ndértimit kjo kontraté shkeputet pa lejuar mundési pér kurrfaré kérkese
zhdémtimi nga ana e bartésit té sé Drejtés sé& Ndértimit pér shképutjen e sé njéjtés.

Bartési i sé Drejtés s& Ndértimit nuk mund té kérkojé nga dhénési i sé& Drejtés sé
Ndértimit kompenzim tjetér pér vlerén e rritur t€ truallit pér shkak t& ndértesés sé ngritur
deri né momentin e shképutjes sé kontratés, pérveg ményrés sé paraparé me dispozitat
e ligjit 03/L-154.

Neni 14,

Pérvec rasteve nga Neni 13. paragrafi 1. i késaj kontrate, dhénési i sé Drejiés sé
Ndértimit ka t& drejté q& me deklarim t& njgéanshém ta shképusé kété kontraté edhe né
gofté se:

- bartési i s& Drejtés sé Ndértimit pa miratim eksplicit (me shkrim dhe t& vértetuar te
noteri) e kalon té Drejtén e Ndértimt te personat e treté ose e ngarkon t€ Drejtén e
Ndértimit me ndonjé té drejté (barré) sendore;

_ bartési | s& Drejtés s& Ndértimit nuk e paguan kompenzimin e pércaktuar me
Marréveshje Investuese né afat prej 15 (me shkrim: pesémbédhjeté) ditésh nga dita e
dérgimit té veérejtjes me shkrim;

- bartési i sé Drejtés s& Ndértimit nuk e shfrytézon objektin e ndértuar sipas meényrés
sé& parashikuar me Marréveshje Investuese, edhe pas dérgimit té vérejties me shkrim;

- nése ndaj bartésit t& sé& Drejtés s& Ndértimit nis procedura falimentimit ose ¢farédo
procedure tjetér qé synon ndérprerien e subjektivitetit t& tij juridik, dhe/ose nése ndaj
bartésit t& sé& Drejtés sé Ndértimit nis procedura e pérmbarimit né té cilin si objeki i
pérmbarimit &shté pérmendur e Drejta e Ndértimit, peérveg ne goftés se pérfituesi i r i sé
Drejtés sé Ndértimit gjaté procedurave té tilla pajtohet t& nénshkruajé kontraté identike
me kontratén té cilén Autoriteti kontraktues ka nénshkruar me bartésin e sé Drejtés sé
Ndértimit ndaj té cilit &shté nisur procedura falimentuese, ndonjé proceduré tjetér gé ka
pér synim ndérprerjen e subjektivitetit juridik té tij, ose ndaj t& cilit éshté nisur procedura
e pérmbarimit né té cilén si objekt | pérmbarimit pérmendet e Drejta e Ndértimit;

Né rast t& shképutjes sé késaj kontrate pér cfarédo arsye tjetér, pérveg atyre té
pérshkruara né Nenin 13. té késaj kontrate, palét kontraktuese pajtohen gé ta caktojné
afatin e ndérprerjes sé kontratés si¢ parashihet me Marréveshje Investuese, gjaté té
cilit bartési i s& Drejtés s& Ndértimi mban té drejtén e ushtrimit t€ veprimtarisé sé tij.
Shképutja e kontratés duhet té jeté né formé té shkruar. Afati i shképutjes fillon té rrjedh
nga casti i dorézimit t& formés sé shkruar té njoftimit t& shképutjes né meényré te
drejtpérdrejté ose népérmjet postés. Palét kontraktuese pajtohen aé& shképutja e
kontratés t'i dorézohet bartésit t& sé Drejtés sé Ndértimit né adreseén nga kreu i késaj
kontrate ose né adresén pér té cilén bartési i sé Drejtés s& Ndértimit e ka njoftuar
dhénésin e sé& Drejtés sé Ndértimit me letér rekomande, dhe se bartési i s& Drejtés sé
Ndértimit &shté i pajtimit & shképutja e tillé e kontratés e prodhojé efekte juridike nga
dita e dorézimit t& dérgesés rekomande né posté, pavarésisht nese dorézimi éshté
kryer me sukses, apo jo.



Bartési i s& Drejtés s& Ndértimit &shté i pajtimit gé dhénési i s& Drejtés sé Ndértimit me
deklaraté t& regjistruar né procesverbal te noteri, t& déshmojé g jané krijuar kushtet
pér shképutje t& ké&saj kontrate, dhe se ka kaluar afati pér pérmbushje t& vullnetshme té
obligimeve.

Bartési i s& Drejtés s& Ndértimit n& ményré té garté dhe t& pakthyeshme deklaron g&
né rast t& mospérmbushjes sé detyrimeve kjo kontraté b&het dokument pérmbarues
dhe se, pas plotésimit t& kushtit t& shképutjes, dhénési i sé Drejtés sé& Ndértimit, né afat
prej 15 (me shkronja: pesémbédhjeté) ditésh, mund té kérkojé dhe ta realizojé fshirjen
e sé& Drejtés s& Ndértimit nga libri kadastral ose nga libra té tjeré publiké si shénim
kadastral t& béré me géllim t& evidencimit t& sé Drejtés s& Ndértimit si njési e veganté
kadastrale, si dhe fshirjen e sé njgjtés nga té gjithé regjistrat kadastralé ku kjo e drejté
sendore e ndértimit éshté evidencuar si ngarkesé pér paluajtshmérité pér té cilat kjo e
Drejté e Ndértimit &shté dhéné.

Bartési i s& Drejtés s& Ndértimit me nénshkrimin e késaj kontrate né ményré té garté
dhe t& pakthyeshme pranon dhe autorizon dhénésin e sé& Drejiés sé& Ndértimit, g& né
bazé té késaj kontrate si dhe t& anekseve t& mévonshme t€ tij, si dokumente
pérmbaruese, me géllim t&é pérmbushjes sé aktit t& dorézimt né pronési t& dhénésit té
sé Drejtés s& Ndértimit t& t& gjitha objekteve, stabilimenteve dhe infrastrukiurés té
ndértuara sipas késaj kontrate, mbi apo nén paluajtshmérité e pérshkruar né Nenin 2.
pér té cilat &shté dhéné e Drejta e Ndértimit, dhe me géllim té shlyerjes sé& detyrimit té
pashlyer t& kompenzimit sipas Marréveshjes Investuese, bashké me kamatat
ndéshkuese dhe shpenzimet e pémbarimit, mund t& ndérmarré pérmbarim té
drejtpérdrejté té detyrueshem.

Palét kontraktuese jané t& pajtimit g& dhénési i sé Drejtés s& Ndértimit me voné te
pércaktojé lartésiné e shumés sé borxhit t& smadhuar pér kamatat ndéshkuese
pérkatése dhe shpenzimet e pérmbarimit, si dhe kohén e realizimit, si dhe pajtohen ge
noteri i autorizuar t'i japé fugi pérmbaruese késaj kontrate dhe anekseve té mévonshme
té saj, né bazé té kérkesés me shkrim té& dhénésit t& s& Drejtés sé Ndértimit dhe
dokumentit nga paragrafi 3. i kétij neni, né té cilin do té theksohet shuma e
pérgjithshme dhe koha e realizimit té borxhit t& kérkuar.

Neni 15.

Me ndérprerjen e vlefshmérisé sé késaj kontrate, né ¢farédo baze qofté, pérvec ne
rastin e pérshkruar né Nenin 13. té késaj kontrate, t& gjitha objektet, stabilimentet dhe
infrastruktura e ndértuar sipas késaj kontrate, mbi apo nén paluajtshmérité e
pérshkruara né Nenin 2. té késaj kontrate, béhen pjesé e truallit né té cilin, né baze té
késaj kontrate, éshté dhéné e Drejta e Ndértimit, dhe pérbéjné rivendosjen e njésise
juridike t& paluajtshmérisé né pronési té dhénésit té sé Drejtés sé Ndértimit,

Me ndérprerjen e vlefshmérisé s& késaj kontrate, né ¢farédo baze qoft€, pérveg né
rastin e pérshkruar né Nenin 13. t& késaj kontrate, dhénési i sé Drejtés sé Ndértimit do
ti paguajé bartésit t& sé& Drejtés sé Ndértimit, ose trashégimtarit té tij juridik,
kompenzimin sipas dispozitave té ligjit Nr. 03/L-154.



Palét kontrakiuese pajtohen g& mendimin profesional, gjegjésisht elaboratin e
vierésimit t& cmimit té tregut t€ ndértesés, t'ia besojé ekspertit t€ autorizuar gjygesor.
Ekspertin do ta caktojng me marréveshje.

Né gofté se cilado palé ka vérejtjie né pérfundimin dhe mendimin e ekspertit t& pare té
caktuar, me marréveshje do ta caktojné ekspertin tjetér, e né qofté se nuk mund té
merren vesh lidhur me personalitetin e ekspertit t& dyt€, ose né rast se edhe né
pérfundimin dhe mendimin e tij kané vérejtje, ekspertin do ta caktojé gjykata.

Shpenzimet pér vlerésimin e ekspertit do t'i barté pala shkaktare e shképutjes sé
kontratés.

Meni 16.

Pér céshtiet tjera, té cilat nuk jané rregulluar me kété kontraté dhe/ose me
Marréveshjen Investuese, do té zbatohen dispozitat e Ligjit mbi Pronésing dhe té
Drejtat Sendore Nr. 03/L-154 dhe ligjet tjera relevante pér zgjidhjen e kontestit qé
eventualisht mund té lindé nga marrédhéniet mes paléve.

Neni 17.

Té gjitha shpenzimet né lidhje me vértetimin e ké&saj kontrate, regjistrimin e s& Drejtés
sé Ndértimit bazuar né kété kontraté né librat kadastralé si dhe shpenzimet eventuale
té pagesés sé tatimit dhe té gjitha shpenzimeve fiera gé dalin nga kjo kontraté bien né
pérgjegjési té bartésit t& sé Drejtés sé Ndértimit.

Neni 18.

T& gjitha kontestet gé lidhen me kété kontraté palét kontraktuese do t& bé&jné pérpjekje
t'i zgjidhin me marréveshje, kurse né rast t& mossuksesit pajtohen gé pér zgjidhjen e
tyre t& keté jurisdiksion Gjykata Komunale né Gijilan.

Neni 19.

Kjo kontraté &shté pérpiluar né pesé kopje identike, nga té cilat secila nga palét
merr nga dy, kurse njé kopje shérben pér vértetim te noteri.

Né Gjilan mé

Numeér:
Dhénési i s& Drejtés s& Ndértimit; Bartési i sé Drejtés sé& Ndértimit:

Kryetari: Qemajl Mustafa Drejtori: [




